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OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1 OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO

Przedmiotem opracowania jest projekt przebudowy i rozbudowy istniejgcego
budynku wraz z czesciowg zmiang sposobu uzytkowania oraz budowy nowego
budynku ustugowego a takze niezbednej infrastruktury technicznej i
zagospodarowania terenu przylegtego - na terenie potozonym przy ul. Sikorskiego 22
w Krasniku.

Istniejgcy budynek zostanie rozbudowany o winde, zostang w nim przebudowane
klatki schodowe a pomieszczenia na | i Il pietrze zostang adaptowane na potrzeby
Krasnickiej Akademii Rozwoju. Bedg sie tutaj znajdowaly pomieszczenia takie jak
pracownie, pokoje biurowe, sale co-workingowe a takze pomieszczenia sanitarne.

W budynku tym zostang réwniez przebudowane instalacje sanitarne i elektryczne.
Pomieszczenia piwnic i parteru, gdzie znajduje sie wymiennikownia oraz Klub
Seniora pozostang bez zmian. Rozbiérce ulegnie budynek dawnej stacji trafo
znajdujgcy sie po potnocnej stronie istniejgcego budynku.

Projektowany, parterowy pawilon ustugowy, bedzie miescit sale pokazoéw wraz z
hallem, zapleczem sanitarnym, pomieszczeniem na odpadki i pomieszczeniem
technicznym.

W ramach catego zatozenia, zaprojektowano rowniez droge wewnetrzng wraz z
miejscami parkingowymi a takze niezbedne przytgcza i instalacje zewnetrzne.

2 OKRESLENIE ISTNIEJACEGO STANU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

21. Teren inwestycji

Przedmiotowy teren jest potozony przy ul. Sikorskiego 22 w Krasniku, na dz. o
numerach ewidencyjnych 100/26, 100/27, 100/28, obreb Pd&tnoc, gmina Miasto
Krasnik. Jest to teren zurbanizowany, zlokalizowany w sgsiedztwie budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych.

Istniejgcy budynek zostat wybudowany na planie prostokata, zorientowanym w
kierunku wschod zachod. Po stronie wschodniej posiada dobudowany budynek
garazowy z wjazdem od strony potnocnej. Budynek za wyjagtkiem garazu jest
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podpiwniczony i posiada trzy kondygnacje nadziemne. Po stronie pdétnocnej jest
potgczony z podpiwniczonym, parterowym budynkiem dawnej staciji trafo.

W bezposrednim sgsiedztwie budynku po stronie potudniowej przebiega ul. Generata
Sikorskiego a za nig znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne. Po stronie
wschodniej i zachodniej znajdujg sie drogi wjazdowe na teren inwestycji a dalej za
nimi budynki mieszkalne wielorodzinne. Teren po pdétnocnej stronie budynku jest
czesSciowo utwardzony a czesciowo porosniety trawg. Po stronie pétnocnej terenu
inwestycji znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne.

2.2. Istniejgce nawierzchnie utwardzone

Po stronie potudniowej i zachodniej znajdujg sie utwardzone dojscia z kostki
brukowe;j.

Po stronie wschodniej i zachodniej przebiegajg réwniez drogi wewnetrzne dojazdowe
na teren inwestycji a po stronie potnocnej znajduje sie plac utwardzony o nawierzchni
z trylinki, miejscami zwirowy.

2.3. Istniejace sieci podziemne

Teren inwestycji jest uzbrojony w takie sieci jak kanalizacja sanitarna, deszczowa,
instalacja elektroenergetyczna i teletechniczna, instalacja, gazowa oraz siec
cieptownicza. Teren za istniejgcym budynkiem jest ogrodzony. Budynek istniejgcy
posiada przytgcza do tych sieci.

24. Istniejagca zielen

Na terenie inwestycji po stronie potudniowej istniejgcego budynku znajdujg sie
klomby porosniete trawg oraz cztery drzewa lisciaste. Teren po stronie poza
utwardzonym placem jest porosniety trawg, oraz pojedynczymi krzewami w granicy
dziatek.

2.5. Obiekty przeznaczone do rozbiorki

Do rozbiorki przeznaczono budynek bedgcy dawng stacjg trafo. Jest to budynek
parterowy, ktérego podpiwniczenie taczy sie z istniejgcym budynkiem. W chwili
obecnej budynek nie posiada zadnych instalacji.

3 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Budynek istniejgcy bedzie rozbudowany o szyb windowy, ktéry bedzie potaczony z
zachodnia klatkg schodowg. Szyb ten bedzie wykonany od strony elewacji potnocne;j.
W pétnocnej czesci terenu inwestycji zaprojektowano parterowy pawilon ustugowy o
prostokatnej, zwartej bryle zorientowanej rownolegle do budynku istniejgcego.
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Miedzy istniejgcym a projektowanym budynkiem zaprojektowano chodniki, droge
wewnetrzng oraz 4 zespoty parkingowe na tgcznie 30 miejsc postojowych, w tym 2
miejsca dla pojazdow osob niepetnosprawnych, przeznaczone zarowno dla budynku
istniejgcego jak i projektowanego. Cztery miejsca parkingowe zostang wyposazone
w dwie dwustanowiskowe tadowarki samochoddéw elektrycznych. Teren wewnetrzny
ti. droga wewnetrzna, miejsca parkingowe i chodniki zostang wyposazone
w oswietlenie terenu zatgczane po zmierzchu. Budynek istniejgcy i projektowany
zostang potgczone kanalizacjg kablowa.

Na terenie zaprojektowano rowniez montaz elementow matej architektury takich jak
tawki i kosze na smieci.

3.1. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Projektuje sie:

- wykonanie przytgczy i zewnetrznej instalacji kan. deszczowej do obydwu budynkow
- remont istniejgcych przytgczy wody i kanalizacji sanitarnej do istniejgcego budynku
po istniejgcej trasie.

- przebudowe istniejgcego przytgcza elektroenergetycznego do istniejgcego
budynku.

- wykonanie przytgczy projektowanego pawilonu ustugowego do instalaciji
elektroenergetycznej

- wykonanie zewnetrznego odcinka kanalizacji teletechnicznej, tgczgcego istniejacy
budynek z projektowanym pawilonem

- Przebudowa zewnetrznej instalacja odbiorczej cieptowniczej (kolizja z projektowang
windg przy istn. budynku)

- wykonanie przytgcza cieptowniczego do projektowanego budynku ustugowego.

3.2. Infrastruktura techniczna

Istniejgcy budynek jest podigczony do podstawowych mediow jak instalacja
wodociggowa, kanalizacja sanitarna, instalacja cieptownicza, elektroenergetyczna
i teletechniczna, instalacja gazowa.

3.3. Usuwanie odpadéw statych i ochrona srodowiska

Istniejgcy budynek posiada miejsce do gromadzenia odpadow statych w postaci
konteneréw umieszczonych na zewnagtrz budynku, ktore nie ulegnie zmianie.

W projektowanym budynku zaprojektowano pomieszczenie do gromadzenia
odpadéw statych, w ktorym bedg stosowane pojemniki do selektywnego
gromadzenia odpadow w ilosci przewidzianej przez odbiorce odpaddéw. Odbior
odpadow na zasadach obowigzujgcych w miescie Krasnik.
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3.4. Sposbb odprowadzania sciekéw i woéd opadowych

Wody opadowe z dachu projektowanego pawilonu oraz czesci pofaci budynku
istniejgcego a takze z powierzchni utwardzonych bedg odprowadzane do kanalizacji
deszczowej poprzez budowe przytgczy. Pozostata czes¢ wod opadowych z dachu
budynku istniejgcego od strony ul. Gen. Sikorskiego, bedzie odprowadzana na
dotychczasowych zasadach — powierzchniowo na teren dziatki inwestora.
Odprowadzenie Sciekdéw bytowych z budynku istniejgcego do istniejgcej kanalizaciji
sanitarnej.

Odprowadzenie sciekow bytowych z projektowanego pawilonu ustugowego do istniejgcej
kanalizacji sanitarnej poprzez budowe przytgczy.

3.5. Drogi, parkingi i chodniki

Teren inwestycji jest skomunikowany z drogg publiczng (ul. Sikorskiego) poprzez wjazdy
zlokalizowane po stronie potudniowo zachodniej i potudniowo wschodniej -przy czym
wjazd po stronie potudniowo zachodniej bedzie wytgczony z uzytku. Zaprojektowano
droge wewnetrzng, ktéra bedzie stuzyta wylgcznie dla celow obstugi istniejgcego i
projektowanego obiektu i dlatego nie podlega ona Rozporzadzeniu Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i
ich usytuowanie.
Elementem infrastruktury komunikacyjnej bedg réwniez cztery zespoty parkingowe dla
samochodéw osobowych (w tym dwa dla pojazddéw os6b niepetnosprawnych).
Zaprojektowano takze chodniki.
Nawierzchnie drogi wewnetrznej i parkingdw zaprojektowano w oparciu o kategorie
ruchu KR-2.

¢ Rozwigzanie geometryczne i odwodnienie nawierzchni
Na zatgczonym opracowaniu PZT pokazano usytuowanie drég wewnetrznych, parkingdw
oraz chodnikéw z zaznaczeniem linii wymiarowych.
W uktadzie komunikacyjnym projektuje sie tgcznie 30 miejsc parkingowych.
Wymiary miejsc parkingowych wynoszg 2,5 m x 5,0 m dla samochodéw osobowych.
W zespole miejsc parkingowych zaprojektowano 2 miejsca dla pojazdéw o0so6b
niepetnosprawnych o wymiarach 3,6 m x 5,0 m.
Linie rozdzielajgce miejsca parkingowe bedg wyznaczone poprzez utozenie kostki
w odmiennym kolorze. Miejsce parkingowe dla pojazdéw o0s6b niepetnosprawnych
nalezy réwniez pomalowac niebieskg farbg drogows.
Spadki podtuzne i poprzeczne proj. nawierzchni wedtug czesci graficznej PZT.
Zaprojektowano drogi, place i parkingi o spadku wynoszgcym ok. 2%. Spadki bedg
skierowane do ciekéw przykraweznikowych a z nich do wpustéw drogowych.

¢ Konstrukcja nawierzchni
Nawierzchnia z kostki brukowej drogi wewnetrznej i parkingdw wg ponizszego
zestawienia warstw:
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8 cm — kostka betonowa,

4 cm — podsypka cementowo — piaskowa 1:4,

40 cm — w-wa podbudowy zasadniczej z mieszanki niezwigzanej z kruszywem
0/63mm Cgg3,stab. mechanicznie do 1s=1,0 (wymagana nosnos¢ E2 = 100MPa)
22 cm - w-wamrozoochronna — mieszanka zwigzana spoiwem hydraulicznym
C1,52<4,0MPa (wymagana nosnosc¢ E, = 50MPa)

25 cm - w-wa ulepszonego podtoza — grunt stab. spoiwem hydraulicznym
Co.4/0,5<2,0MPa (wymagana nosnosc¢ E, = 25MPa)

- grunt rodzimy lub warstwy nasypu

Nawierzchnia z kostki brukowej chodnikéw wg. ponizszego zestawienia warstw:
8 cm — kostka betonowa,

4 cm — podsypka cementowo — piaskowa 1:4,

15 cm — w-wa podbudowy zasadniczej z mieszanki niezwigzanej z kruszywem
0/63mm Cgg3,stab. mechanicznie do 1s=0,99-15cm (wymagana nosnosc¢ E; 2
50MPa)

25 cm w-wa ulepszonego podtoza — grunt stab. spoiwem hydraulicznym
Co.4/0,5<2,0MPa (wymagana nosnosc¢ E, = 25MPa)

- grunt rodzimy lub warstwy nasypu

Nawierzchnie brukowg wykonac na nasypie z gruntu rodzimego warstwami
zageszczanymi co 25 cm, zageszczenie pod kostkg: do Is=0,98 dla ruchu pieszego,
Is=1,0 dla powierzchni jezdnych.

Oprocz kostki brukowej przewidziano w ramach niniejszego opracowania
zastosowanie nastepujgcych materiatow:

- krawezniki betonowe (15x30 cm),

- obrzeza chodnikowe (8x30 cm),

e Dane techniczne

obcigzenie nawierzchni 115 kN/os

przekrdj drogi wewnetrznej jezdnia szerokosci 5,0+7,0 m
spadki podtuzne jezdni od 0% do 3,3%

Spadki poprzeczne jezdni 1,5+ 2%

¢ Obramowania
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- Obramowanie z kraweznika przewidziano dla wyznaczenia drog jezdnych,
zespotu parkingowego oraz chodnikow. Projektuje sie odkrycie kraweznika
wysokosci 10 cm, wymiar kraweznika to 15x30cm.

- W miejscach obnizonych (na drodze osoby niepetnosprawnej z parkingu do
budynku) zastosowac systemowe krawezniki najazdowe i sko$ne.

- Kraweznik ustawia¢ na podsypce cementowo — piaskowej 1:3 na tawie
betonowej o wymiarach podanych na rysunkach wykonawczych. Nie
dopuszcza sie uktadania kraweznika bezposrednio na betonie. W pierwszej
kolejnosci nalezy wykonac tawe w deskowaniu.

¢ Roboty ziemne

- Roboty ziemne wykonywac nalezy zgodnie z normg PN-S-02205/1998
"Budowle drogowe i kolejowe roboty ziemne".

- W miejscach, gdzie znajduje sie uzbrojenie podziemne, roboty ziemne nalezy
wykonywac recznie z zachowaniem maksymalnej ostroznosci.

- Ze wzgledu na rodzaj gruntu zaleca sie wykonywanie wykopow w czasie
suchej pory roku.

- Przed wykonywaniem konstrukcji nawierzchni podtoze gruntowe zagesci¢
nalezy do uzyskania wskaznika zageszczenia zgodnie z w/w normg. Stopien
zageszczenia sprawdzi¢ za pomocg sondy udarowe;.

- Nasyp niekontrolowany z wykopow nalezy odwiez¢ na odktad jako grunt
nieprzydatny do wbudowania

e Uwagi

- Roboty nalezy wykonywa¢ zgodnie z PN i BN normami drogowymi.

- Z podtoza nalezy usung¢ warstwe gleby, dno koryta dogesci¢ przed
wykonaniem nawierzchni. Materiaty i wyroby stosowane do wykonania robét
powinny odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w normach.

3.6. Sposbb dostepu do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej na dotychczasowych zasadach - za posrednictwem
istniejgcego wjazdu z ul. Generata Sikorskiego.

3.7. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Zakres niniejszego opracowania obejmuje budowe :
- przytgcze wodociggowego do projektowanego budynku ustugowego,
- remont przytgcza wodociggowego do istniejgcego budynku po istniejgcej trasie,
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- budowe przytgcza i zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej dla projektowanego
budynku ustugowego,

- remont przytgcza kanalizacji sanitarnej do istniejgcego budynku po istniejgce;j
trasie,

- budowe przytgczy i zewnetrznych odcinkow kanalizacji deszczowej do istniejgcego
i projektowanego budynku,

- przebudowe zewnetrznej instalacji odbiorczej cieptowniczej ( z uwagi na kolizje z
windg),

- budowe przytgcza cieptowniczego do projektowanego budynku ustugowego,

-budowe zewnetrznych instalacji elektryczne i oswietlenia terenu,

- budowe instalacji stacji fadowania pojazdow elektrycznych,

- budowe zewnetrznych instalacji teletechnicznych dla przedmiotowej inwestycji.

3.8. Przylacza i zewnetrzne instalacje sanitarne

e Przylacza wodociggowa
Do projektowanego budynku ustugowego zaprojektowano nowy przytgcz
wodociggowy, wtgczenie do istniejgcej sieci wodociggowej w ul. Sikorskiego. Na
przytaczu projektuje sie nowy hydrant p.poz.

Do budynku istniejgcego jest doprowadzony przytgcz wodociggowy. Z uwagi na zty
stan przytgcz nalezy wykonac remont, wymiane rurociggu, po istniejgcej trasie, z
istniejgcym spadkiem, srednica przytgcza dn 50.

W/w przytacza wykonac z rur i ksztattek PE PN10, na cisnienie 1,0 MPa.

o Przylacza i zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej
Do projektowanego budynku ustugowego zaprojektowano nowy przytgcz do
istniejgcej sieci kanalizacji sanitarne;.

Budynek istniejgcy jest podtgczony do kanalizacji sanitarnej. Z uwagi na zty stan
przytgcz nalezy wykonaé remont, wymiane rurociggu po istniejgcej trasie, z
istniejgcym spadkiem, z rur PVC 160.

Przytgcza i zewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej wykonac z rur
kanalizacyjnych PVC SDR 34 tgczonych na uszczelki.

Na instalacji kanalizacji sanitarnej zaprojektowano studnie betonowe DN1000 i DN
1200 z wiazami klasy B-125 i D400.

e Przebudowa zewnetrznej instalacja odbiorczej cieptowniczej
Zaprojektowano przebudowe odcinka zewnetrznej instalacji odbiorczej z rur
preizolowanych 2x250/400 na odc. C0-Z1-C1, ktéra przesyta czynnik grzewczy o
parametrach obliczeniowych 75/55 [°C] zmiennych w funkcji temperatury zewnetrznej z
istniejgcej wymiennikowni, ktora nie ulega zmianie.

Zewnetrzna instalacja odbiorcza, cieptownicza jest wykonana z rur stalowych czarnych
ze szwem preizolowanych pojedynczych o potgczeniach spawanych.
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e Przylacz cieptowniczy do projektowanego budynku ustugowego
Zaprojektowano przytgcz cieptowniczy preizolowane: 2x25/90 na odc. C3-C4.
Projektowane przytgcze bedzie doprowadza¢ czynnik grzewczy o parametrach
obliczeniowych 75/50 [°C] zmiennych w funkcji temperatury zewnetrznej. Przytgcz
zaprojektowano z rur stalowych czarnych ze szwem preizolowanych pojedynczych o
potaczeniach spawanych.

o Przylacza i zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej
Projektowane przylacza i zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej odprowadzajg
grawitacyjnie wody deszczowe z dachow i terenéw utwardzonych do istniejgcej sieci
kanalizacji deszczowej.

Przytgcza i zewnetrzng instalacje kanalizacji deszczowej wykonac z rur kanalizacyjnych
PVC SDR 34 tgczonych na uszczelki.

Na instalacji kanalizacji deszczowej zaprojektowano studnie betonowe DN1000 i DN
1200 z wtazami klasy B-125 i D400.

Zgodnie z § 17 ust. 1 i 2 rozporzgdzenia w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych
dla srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do
wod lub do ziemi Sciekow, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych
do wad lub do urzagdzen wodnych wody opadowe i roztopowe pochodzgce z parkingéw o
powierzchni ponizej 0,1 ha mogg by¢ wprowadzane do wéd lub do urzgdzen wodnych
bez oczyszczania; w przedmiotowej inwestycji powierzchnia drég i parkingdw wynosi 943
m2 = 0,0943 h < 0,1 ha, dlatego nie projektuje sie separatora substancji ropopochodnych
na instalacji kanalizacji deszczowe;.

e Roboty ziemne

- Roboty ziemne powinny by¢ prowadzone zgodnie z zasadami zawartymi w PN-B-
10736 ,Roboty ziemne. Wykopy otwarte dla przewodéw wodociggowych i
kanalizacyjnych. Warunki techniczne wykonania” oraz PN-EN 1610.

- Prace ziemne nalezy wykonywac¢ metodg wykopu wasko- przestrzennego o
Scianach umocnionych przy pomocy szalunkéw w formie wyprasek stalowych,
grodzic lub gdzie to bedzie mozliwe boksow-klatek,

- W zblizeniach do istniejgcego uzbrojenia terenu roboty ziemne wykonywac recznie.

- Wykopy zasypywaé warstwami max. 30 cm z jednoczesnym zageszczaniem. Po
sprawdzeniu poprawnosci montazu rurocigg obsypaé piaskiem 30 cm ponad
wierzch rury. Do zasypania wykopow ponad warstwe obsypkowg uzy¢ gruntu z
odktadu (na terenie nieutwardzonym) oraz piasku gruboziarnistego (wykop pod
terenami utwardzonymi). Przy skrzyzowaniu wykopu z kablami energetycznymi i
telekomunikacyjnymi kable zabezpieczy¢ rurami dwudzielnymi.

- W przypadku ujawnienia w poziomie posadowienia rurociggéow wystepowanie
gruntéw stabonosnych lub nienosnych nalezy dokonac¢ ich wymiany na grunt w
postaci piasku gruboziarnistego lub pospotki.
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OBSYPKA

Wymagania jakos$ciowe: materiat niespoisty, dajgcy sie zageszczac do
wystarczajgcej nosnosci; materiat nie moze by¢ zmrozony, powinien by¢
réwniez pozbawiony zamarznietych bryt ziemi, lodu oraz sniegu; materiat nie
powinien zawierac czgstek wiekszych niz 60 mm; maksymalna wielkosc¢ ziaren
materiatu znajdujgcego sie w bezposrednim styku z rurg nie powinna
przekracza¢ 10% Srednicy rury, lecz nie powinna by¢ wieksza niz 60 mm.
rodzaj materiatu: Rury z PVC powinny by¢ obsypane materiatami sypkimi,
takimi jak: zwir, ttuczen, piasek lub mieszanina piasku i zwiru. Zageszczenie
obsypki dla przewodow o przykryciu do 4,0 m. Podsypke z piasku gr. 20 cm
nalezy zagescic recznie lub mechanicznie do wartosc Is:

Is = 1,0 dla przewoddéw uktadanych w drogach

Is = 0,98 dla przewodow uktadanych w chodnikach

Is = 0,95 dla przewodow uktadanych w terenie zielonym

Obsypka powinna by¢ zageszczana warstwami o grubosci 10 - 30 cm.
Wysokosc¢ obsypki nad wierzchotkiem rury (po zageszczeniu) powinna wynosic
co najmniej 15 cm dla rur o srednicy D<400 mm;

Minimalna szerokos¢ obsypki po obu bokach rury powinna wynosi¢ bmmin = 30
cm.

ZASYPKA

Materiatem zasypki moze by¢ grunt rodzimy pod warunkiem, ze maksymalna
wielko$¢ czgstek nie przekracza 30 cm. Dla rur o srednicy ponizej 400 mm, dla
ktorych warstwa ochronna obsypki nad wierzchotkiem rury wynosi 15 cm,
materiat zasypki nie powinien zawierac czgstek wiekszych niz 6cm.
Zatem minimalna szerokos¢ wykopu w strefie ochronnej rury powinna wynosi¢
B =D + 2xbmmin.
Do budowy kanatéw z rur PVC mozna stosowac¢ wykopy ciggte wasko
przestrzenne, o przekroju prostokagtnym i szerokosci D+2x30 cm, o $cianach
pionowych umocnionych. Staranne przygotowanie podtoza wykopu oraz
prawidtowe zasypanie wykopu w strefie przewodowej gwarantuje dtugg
zywotnos¢ budowanego kanatu. Zasypke z piasku nalezy zagescic recznie lub
mechanicznie do wartosc ls:

- ls=1,0 dla przewodow uktadanych w drogach

- 120,98 dla przewoddéw uktadanych w chodnikach

- 1s 20,95 dla przewoddéw uktadanych w terenie zielonym
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3.9. Instalacje elektryczne i teletechniczne (telekomunikacyjne)

Istniejgcy budynek posiada istniejgcy przytacz elektroenergetyczny.

Projektowany budynek zasilony bedzie nowym przytgczem z sieci PGE.

Cztery miejsca parkingowe zostang wyposazone w dwie dwustanowiskowe tadowarki
samochodow elektrycznych. Teren wewnetrzny tj. droga wewnetrzna, miejsca
parkingowe i chodniki zostang wyposazone w oswietlenie terenu zatgczane po
zmierzchu. Budynek istniejgcy i projektowany zostang potgczone kanalizacjg
kablowa.

Do istniejgcego budynku doprowadzony jest istniejgcy przytacz telekomunikacyjny.
Projektuje sie zewnetrzny odcinek kanalizacji technicznej, ktora potgczy istniejgcy
budynek z projektowanym pawilonem.

Kanalizacje wykonac jako dwuotworowg z rur fi110. W projektowanej kanalizaciji
przewidziano utozenie kabla swiattowodowego oraz kabla miedzianego,
wieloparowego.

3.10. Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni

Czesc dziatki czynng biologicznie — trawniki, nalezy wyrownac i obsia¢ mieszankg
traw. Nie projektuje sie nasadzen drzew i krzewow ozdobnych. Nie projektuje sie
utworzenia skarp ziemnych lub nasypow.

4 ZESTAWIENIA POWIERZCHNI

Niniejsze zestawienie powierzchni terenu obliczono w oparciu o obszar opracowania
zaznaczony na rysunku PZT, pokrywajgcy sie z powierzchniami dziatek o nr ewid.
100/26, 100/27, 100/28, obreb Potnoc.

Obszar objety opracowaniem - ok. 3482 m2 =100,0 %

41. Zestawienie powierzchni zabudowy projektowanych obiektow
budowlanych

Powierzchnia zabudowy - 867,52 m? = 24,91%
w tym:
- projektowana - 315,06 m?
- istniejgca - 552,46 m?

4.2. Zestawienie powierzchni drég, parkingéw, placow i chodnikéw

Powierzchnia drog i parkingéw - 942,79 m* =27,08%
w tym:
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- projektowane - 832,95 m?

- istniejgce - 109,84 m?
Powierzchnia chodnikéw - 710,12 m? =20,39 %
w tym:

- projektowane - 628,01 m?

- istniejgce - 82,11 m?
Powierzchnia istniejacych schodéw zewnetrznych - 27,42 m2 =0,97 %

4.3. Zestawienie powierzchni biologicznie czynnej
Powierzchnia biologicznie czynna - 934,15 m? = 26,83 %

4.4. Zestawienie powierzchni innych czesci terenu, niezbednych do
sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy

Nie dotyczy.
5 INFORMACJE | DANE

5.1. Informacje o rodzaju ograniczen Ilub zakazéow w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynikajacych z Decyzji o warunkach zabudowy

Decyzja o warunkach zabudowy nr 29/2025 znak GN.6730.4.2025 z dnia
02.04.2025. wydana przez Burmistrza Miasta Krasnika.

1) Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
¢ linia zabudowy - zgodnie z zatgcznikiem graficznym do decyzji, od granic
dziatek sgsiednich a takze od sieci i urzgdzen technicznych zgodnie z
obowigzujgcymi warunkami technicznymi — warunek spetniony;
e intensywnos¢ zabudowy:
— maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,07 + 20% — uzyskano 0,66 -
warunek spetniony;
— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,81 + 20% — uzyskano
0,47 - warunek spetniony;
— minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,31 — uzyskano 0,47 -
warunek spetniony;
e wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,47 — uzyskano
0,25 - warunek spetniony;
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5.2.

udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu

inwestycji: min. 20% — uzyskano 934,15 m? = 27,01% - warunek spetniony;

szerokosc elewacji frontowe;j:

— rozbudowywanego i przebudowywanego budynku: od 42,00 m do 45,00 m;
szerokosc elewacji frontowej wynosi 41,44 m

— projektowanego budynku ustugowego: od 10,00 m do 30,00 m; szerokosc¢
elewacji frontowej wynosi 29,95 m — warunek spetniony,

dach:

— rozbudowywanego i przebudowywanego budynku: istniejgcy, bez zmian —
warunek spetniony;

— projektowanego budynku ustugowego: ptaski lub dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci od 5° do 30° - dach ptaski o nachyleniu 5° — warunek
spetniony.

wysokos¢ zabudowy:

— rozbudowywanego i przebudowywanego budynku: bez zmian w stosunku
do stanu istniejgcego

— projektowanego budynku ustugowego: od 3,00 m do 8,00 m — wysokosc¢
budynku wynosi 7,78 m — warunek spetniony.

kierunek gtownej kalenicy w stosunku do frontu dziatki (od strony drogi

publicznej):

— rozbudowywanego i przebudowywanego budynku: istniejgce, bez zmian —
warunek spetniony;

— projektowanego budynku ustugowego: prostopadty lub rownolegty:
zaprojektowano kierunek réownolegty — warunek spetniony

uktad gtéwnej potaci dachu dla projektowanego budynku:

symetryczny — warunek spetniony;

ilos¢ kondygnaciji:

rozbudowywanego, nadbudowywanego i przebudowywanego budynku:

istniejgce, bez zmian — warunek spetniony;

projektowanego budynku ustugowego: 1 kondygnacja nadziemna — warunek

spetniony.

Informacja dotyczaca ochrony zabytkéw

Teren inwestycji jest objety prawng formg ochrony zabytkéw zgodnie z
zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292) dziatki nr ewid. 100/26, 100/27 i
100/28, obreb Potnoc znajdujg siy w obrebie uktadu urbanistycznego Krasnika
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Fabrycznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow przyjetej Zarzgdzeniem nr
277/2015 Burmistrza Miasta Krasnik z 26 czerwca 2015 r. (karta nr 34);

e Kto, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryt
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem jest
obowigzany:

- wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot

- zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsca
jego odkrycia

- niezwtocznie zawiadomic¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Lublinie

— ajesli nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta Krasnik

5.3. Informacje okreslajace wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren
zamierzenia budowlanego

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie na terenie gorniczym.

5.4. Informacje o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych
zagrozen dla sSrodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym
z przepisami odrebnymi

Planowana inwestycja nie stanowi przedsiewziecia moggcego zawsze znaczgco

oddziatywac na srodowisko oraz nie stanowi przedsiewziecia moggcego potencjalnie

znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu Rozporzgdzenia Rady Ministréow

z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco

oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) zmienionym

rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 5 maja 2022 r. (Dz. U. z 2022 r., poz. 1071)

oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i

jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Na etapie realizacji wszelkie zanieczyszczenia powietrza i ucigzliwosci zwigzane
z emisjg hatasu zwigzane bedg z prowadzonymi robotami budowlanymi i ustang
z chwilg zakonczenia realizacji inwestycji. Realizacja przedsiewziecia nie bedzie
skutkowaé powstaniem nowego zrédta zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego. W zawigzku z realizacjg planowanego przedsiewziecia nie
powstang nowe zrodta hatasu. Przedsiewziecie spowoduje minimalne zwiekszenie
natezenia ruchu kotowego na etapie realizacji i eksploatacji.
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Etap realizacji przedsiewziecia nie wptynie w sposoOb znaczgcy na stan powietrza
atmosferycznego oraz na klimat akustyczny otoczenia.

Na etapie realizacji powstawa¢ bedg odpady niebezpieczne i inne niz niebezpieczne.
Wykonawca robdot budowlanych bedzie odpowiedzialny za prawidtowe
gospodarowanie powstatymi odpadami, w tym za przekazanie ich jednostkom
uprawnionym do gospodarowania odpadami.

Przedmiotowy teren nie jest objety zadng formg ochrony przyrodnicze;.
Inwestycja nie jest rowniez realizowana na terenie obszaru Natura 2000.

6 WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

6.1. Podstawy formalno-prawne:

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie.
(. Dz. U z dnia 9 czerwca 2022 r. Poz. 1225) [1].

— Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektow
budowlanych i terenow (Dz. U. nr 109, poz.719) [2].

— Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. nr 124, poz.1030) [3].

— Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17
wrzesnia 2021 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem
ochrony przeciwpozarowej (poz. 1772) [4]

6.2. Powierzchnia, wysokos¢ i liczba kondygnacji.
¢ Budynek istniejacy

— powierzchnia zabudowy — 867,52 m?

— powierzchnia uzytkowa: ogétem powierzchnia uzytkowa wszystkich
kondygnacji wynosi 1428,68 m2,

— kubatura budynku — 7556 m3

— liczba kondygnacji: 3 nadziemne i jedna podziemna (podpiwniczenie —
magazyny),

— max. wysokos¢ nad poziomem terenu wynosi 12,79 m (wysoko$¢ budynku
liczona od poziomu terenu przy wejsciu gtownym do gornej powierzchni

35



architekt Pawel Spedzia
nl Wioletta Spedzia
39-200 Debica, ul. Powslania Styczniowego 4
a Oyy tel.fax 14 681 35 65 tel.kom. 577 385 108

Biuro projektowe Sp. zoo. Sp.k email biuro@artfaktory.pl

stropodachu), co kwalifikuje obiekt do budynkéw
wielokondygnacyjnych sredniowysokich.

e Projektowany pawilon ustugowy

— liczba kondygnacji: 1 nadziemne,

— max. wysokos¢ nad poziomem terenu wynosi 7,78 m (wysokos¢ budynku
liczona od poziomu terenu przy wejsciu gtownym do gornej powierzchni
stropodachu), co kwalifikuje obiekt do budynkéw niskich

Kubatura budynku wynosi -2298 m*

- 256,00 m?>  pow. uzytkowa

- 256,00 m*>  pow. netto kondygnacii
- 298,43 m? pow. catkowita

- 265,15 m? pow. wewnetrzna
Powierzchnia zabudowy - 298,43 m?

6.3. Usytuowanie z uwagi na bezpieczeinstwo pozarowe, w tym odlegtosci od
obiektow sgsiadujacych.

e Budynek istniejacy

W zakresie odlegtosci budynek usytuowany:

- od strony potnocnej — ok. 30,3 m od projektowanego budynku ustugowego

- od strony potudniowej — ok. 17,6 m od budynku mieszkalnego wielorodzinnego

- od strony zachodniej — ok. 17,8 m od budynku mieszkalnego wielorodzinnego

- od strony wschodniej — ok. 5,0 m od budynku mieszkalnego wielorodzinnego -

oddzielenie czesci garazowej Scianami oddzielenia pozarowego pomiedzy

strefami pozarowymi o klasie odpornosci ogniowej REI120. Okna i drzwi w tych

Scianach bedg posiadac klase odpornosci ogniowej co najmniej EI60. Dach czesci

garazowej przedmiotowego budynku budynkéw nr 56 i nr 3 w pasie 8 m od sciany

zewnetrznej analizowanego budynku o konstrukcji w klasie odpornosci ogniowe;j

R30 z przekryciem o klasie odpornosci ogniowej RE30. Znajdujgce sie w scianach

oddzielenia przeciwpozarowego wszelkiego rodzaju otwory (przepusty

instalacyjne, kablowe itp.) bedg posiadac¢ klase odpornosci ogniowej co najmniej

EI120 (dla przepustéw wentylacyjnych EIS120). Sciany zewnetrzne oddzielenia

przeciwpozarowego ocieplone niepalng wetng mineralng.

¢ Projektowany pawilon ustugowy
W zakresie odlegtosci budynek usytuowany:

- od strony potnocnej — ok. 32,2 m od budynku mieszkalnego wielorodzinnego
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- od strony potudniowej — ok. 30,3 m od przebudowywanego budynku ustugowego
- od strony zachodniej — ok. 25,2 m od budynku mieszkalnego wielorodzinnego
- od strony wschodniej — ok. 10,2 m od budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.

6.4. Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni
zewnetrznych.

W  projektowanym budynku nie wyznacza sie przestrzeni oraz pomieszczen
zagrozonych wybuchem.

6.5. Klasa odpornosci pozarowej i stopien rozprzestrzeniania ognia
elementéw budowlanych.

Na podstawie §212 warunkéw technicznych [3,4] wymagang klasg odpornosci
pozarowej dla budynku istniejgcego jest ,B" klasa

Na podstawie §212 warunkéw technicznych [3,4] wymagang klasg odpornosci
pozarowej dla budynku projektowanego jest ,D" klasa.

Elementy budynkow NRO.

6.6. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode.

Wydajnos$é¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru powinna wynosié min. 20 dm®/s
z co najmniej dwdch hydrantéw o Srednicy DN80. Wydajnos¢ ta zapewniona jest z
hydrantéw DN80 usytuowanych na sieci miejskiej oraz projektowanego na
projektowanym przytgczu. Najblizej potozone hydranty znajdujg sie w odlegtosci do:
pierwszy od 5 m do 75 m oraz drugi do 150 m od istniejgcego budynku.

6.7. Droga pozarowa.

Do budynku istniejgcego wymagana jest droga pozarowa. Wymagania drogi
pozarowej spetnia ul. Generata Sikorskiego. Pomiedzy obiektem, a drogg pozarowg
nie wystepujg drzewa i inne przeszkody o wysokosci przekraczajgcej 3 m,
ograniczajgce dostep do elewacji budynku za pomocg podnosnikow i drabin
mechanicznych. Wyjscia z obiektu, bedg mie¢ potgczenie z drogg pozarowa,
dojsciem o szerokosci minimalnej 1,5 m i dtugosci nie wiekszej niz 50 m, w sposob
zapewniajgcy dotarcie bezposrednio i drogami ewakuacyjnymi do kazdej strefy
pozarowej w tym obiekcie. Droga pozarowa o szerokosci min. 4 m i min. promieniach
skretu 11 m. Droga pozarowa z przejazdem bez koniecznosci zawracania, bedzie
posiadac nachylenie podtuzne i poprzeczne nie przekraczajgce 5%.
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6.8. Uwagi koncowe.

1) Na dzien odbioru budynku przez PSP nalezy przygotowac projekty budowlane
oraz dokumenty dopuszczajgce materiaty, urzagdzenia i elementy budynku do
stosowania w ochronie przeciwpozarowej (aprobaty techniczne, certyfikaty
zgodnosci) oraz protokoty zawierajgce wyniki badan stanu technicznego
instalacji uzytkowych i urzgdzen przeciwpozarowych, w szczegolnosci instalaciji
elektrycznej, natezenia oswietlenia ewakuacyjnego, a takze Dziennik budowy i
wymagane prawem budowlanym oswiadczenia Kierownika Budowy.

2) Wszystkie elementy budowlane, ktére charakteryzujg sie nosnoscia,
szczelnoscig i izolacyjnoscig ogniowg (R,E,lI) powinny by¢ wykonywane, jako
rozwigzania systemowe oferowane przez ich producentow zgodnie z aktualnymi
Swiadectwami dopuszczenia dot. ich odpornosci na dziatanie ognia i stopnia
rozprzestrzeniania ognia.

3) W projekcie zastosowano wytgcznie urzgdzenia posiadajgce aktualne aprobaty
techniczne i certyfikaty zgodnosci, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 20 czerwca 2007 r. w sprawie wykazu
wyrobdw stuzgcych zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego lub ochronie
zdrowia i zycia oraz mienia, a takze zasad wydawania dopuszczenia tych
wyrobéw do uzytkowania (Dz. U. Nr 143, poz. 1002 z pdzn. zm.) oraz z
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie
sposobdw deklarowania zgodnosci wyrobow budowlanych oraz sposobu
znakowania ich znakiem budowlanym (Dz. U. z 2023 r. poz. 873).

7 INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI,
CHARAKTERU | STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU
BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH

7.1.Tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosé
i bezpieczenstwo panstwa.

Przedmiotowa oraz przylegte dziatki nie lezg w terenie o charakterze zastrzezonym,
o ktérym mowa w aktualnie obowigzujgcym prawie geodezyjno kartograficznym.

7.2. Dostepnos¢ dla niepetnosprawnych

Zaprojektowano miejsca parkingowe dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych. Dostep
do kondygnacji parteru budynku istniejgcego (Dom Seniora) za posrednictwem
istniejgcej platformy, dostep do wymiennikowni na parterze oraz kondygnacji | i |l
pietra za posrednictwem projektowanej windy. Dostep do kondygnaciji
projektowanego pawilonu ustugowego bezposrednio z poziomu terenu. Na
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kraweznikach drogi wewnetrznej projektuje sie obnizenie kraweznika dla tatwiejszego
wjazdu na poziom chodnika

8 INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

8.1. Dokument okreslajacy zasady zagospodarowania i ksztalt zabudowy
terenu inwestycji

Decyzja o warunkach zabudowy nr 29/2025 znak GN.6730.4.2025 z dnia
02.04.2025. wydana przez Burmistrza Miasta Krasnika.

8.2. Istniejace zagospodarowanie dziatki

Przedmiotowy teren jest potozony przy ul. Sikorskiego 22 w Krasniku, na dz. o
numerach ewidencyjnych 100/26, 100/27, 100/28, obreb Potnoc, gmina Miasto
Krasnik. Jest to teren zurbanizowany, zlokalizowany w sgsiedztwie budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych.

Po stronie pdétnocnej jest potgczony z podpiwniczonym, parterowym budynkiem
dawnej stacji trafo-

W bezposrednim sgsiedztwie budynku po stronie potudniowej przebiega ul. Generata
Sikorskiego. Po stronie wschodniej i zachodniej znajdujg sie drogi wjazdowe na teren
inwestycji. Teren po poétnocnej stronie budynku jest czesciowo utwardzony a
czesciowo porosniety trawg.

8.3. Istniejace zagospodarowanie dziatek sasiednich

W bezposrednim sgsiedztwie budynku po stronie potudniowej przebiega ul. Generata
Sikorskiego a za nig znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne. Po stronie
wschodniej, zachodniej i potnocnej znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne.

8.4. Projektowane zagospodarowanie terenu inwestycji

Budynek istniejgcy bedzie rozbudowany o szyb windowy, ktéry bedzie potaczony z
zachodnig klatkg schodowg. Szyb ten bedzie wykonany od strony elewacji pétnocne;.
W pétnocnej czesci terenu inwestycji zaprojektowano parterowy pawilon ustugowy o
prostokatnej, zwartej bryle zorientowanej rownolegle do budynku istniejgcego.
Miedzy istniejgcym a projektowanym budynkiem zaprojektowano chodniki, droge
wewnetrzng oraz 4 zespoty parkingowe na tgcznie 30 miejsc postojowych, w tym 2
miejsca dla pojazdow osdb niepetnosprawnych. Na terenie zaprojektowano rowniez
montaz elementow matej architektury takich jak tawki i kosze na smieci.
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8.5. Nastonecznienie, zacienienie, przestanianie

Lokalizacja projektowanej inwestycji zgodna jest z przepisami §13, 8§60
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U.
z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.).

Teren inwestycji jest ptaski. Inwestycja nie bedzie przestaniata lub zaciemniata
pobliskich budynkéw mieszkalnych.

8.6. Zakres obszaru oddziatywania obiektu na dziatki sgsiednie

Obszar oddziatywania projektowanej inwestycji pozostaje w obrebie dziatek, na
ktorych prowadzona jest inwestycja.

8.7. Wnioski wraz z uzasadnieniem

Lokalizacja projektowanej inwestycji zgodna jest z przepisami &12 ust. 1 pkt 1i &23
ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie ( Dz.
U.z2022r. poz. 1225 z p. zm.).
Usytuowanie projektowanego budynku na dziatce:
— nie bedzie powodowa¢ ograniczen w zagospodarowaniu dziatek
sgsiednich
— nie ograniczy os$wietlenia naturalnego pomieszczen w budynkach
mogacych powsta¢ na dziatkach sasiednich oraz nie spowoduje
ograniczenia dostepu Swiatta dziennego do tych dziatek
— nie ograniczy dostepu dziatek sgsiednich do drogi publicznej
Charakter projektowanej inwestycji oraz sposob jej pozniejszego uzytkowania nie
bedzie powodowat emisji ponadnormatywnego hatasu, promieniowania i innych
zakiocen do srodowiska. Wody z dachow i powierzchni utwardzonych bedg
odprowadzane do kanalizacji deszczowej. Odprowadzenie Sciekow bytowych do
istniejgcej kanalizacji sanitarne;.

8.8. Podstawa prawna opracowania

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2025 r. poz. 418),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U
z 2022 r. poz. 1225, j.t. z p. zm.)

Opracowat: mgr inz. arch. Pawet Spedzia
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